

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE CAMPO NELL’ELBA
PROVINCIA DI LIVORNO

REP. N.

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA IMMOBILIARE

L’anno duemilaventitre(2023), il giorno … (…) del mese di …  presso la Sede Municipale di Campo nell’Elba (LI), avanti a me Rossi dott.ssa Antonella, Segretario Generale del Comune di Campo nell’Elba, a questo atto autorizzato, ai sensi dell’art. 97, comma 4 lett. c), del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, a rogare gli atti in forma pubblica amministrativa si sono personalmente presentati e costituiti:
DA UNA PARTE:

Arch. Braccesi Priscilla, nato (..) il …..,C.F.:……………………..), quale responsabile facente funzione di Responsabile dell’Area Tecnica Lavori pubblici e patrimonio giusto decreto n° ….., 
il quale interviene nel presente atto in nome e nell’interesse del Comune di 
Campo nell’Elba, C.F. 82001510492, ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000, di seguito denominato “Comune Parte Venditrice”;

DA UNA PARTE:

Sig. Poppi Stefano nato a 
Bologna il 25/03/1958 residente a Argenta (FE) Via Nugaroni n° 9 Cod. Fisc.: PPP SFN 58C25 A944K di professione pensionato, nella sua qualità di Procuratore Speciale giuste procure speciali del 26/04/2022 atto Notar. Cristina Sereni iscritta a ruolo del distretto notarile di Modena Rep. 5287 allegato Sub. Lettera A), atto Notar. Cristina Sereni iscritta a ruolo del distretto notarile di Modena Rep. 5262 del 13/04/2022 allegato Sub. Lettera B) e Atto Notar Federico Fassò iscritto al collegio notarile del distretto di Bologna Rep. N° 150457 del 21/04/2022 allegato Sub. Lettera C);
dei Sig.ri Bernardi Patrizia, nata a Bologna 11/05/1967, Cod. Fisc.: BRN PRZ 67E51 A944Z residente a Bologna (BO) in via Massenzio Masia n.19, cittadino italiano in comunione con il Sig. De Filippo Mario, nato a Mondragone (CE) 01/02/1968, Cod. Fisc.: DFL MRA 68B01 F352D, residente a Bologna (BO) in via Massenzio Masia n.19, cittadino italiano
Sig. Tondi Maria, nata a Montese (MO) 08/09/1934, Cod. Fisc.: TND MRA 34P48 F642Q, residente a Milano (MI) in via Vanvitelli Luigi n.49, cittadino italiano vedova;

Sig. Tondi Marco, nata a Vignola (MO) 20/09/1965, Cod. Fisc.: TND MRC 65P20 L885D, residente a Zocca (MO) in via Taddeo n.325, cittadino italiano in comunione con la Sig.ra Pirli Patrizia, nata a Vignola(MO) 28/07/1972, Cod. Fisc.: PRL PRZ 72L68 L885P, residente a Zocca (MO) in via Taddeo n.325, cittadino italiano;

Sig. Tondi Giacomo, nato a Pavullo nel Frignano (MO) 10/11/1953, Cod. Fisc.: TND GCM 53S10 G393M, residente a Montese(MO) in via Monteforte n.13, cittadino italiano in comunione con la Sig.ra Dessì Elena, nato a Selegas(CA) 09/08/1953, Cod. Fisc.:DSS LNE 53M49 I582J, residente a Montese(MO) in via Monteforte n.13, cittadino italiano;

Sig. Tondi Domenico, nato a Montese(MO) 02/09/1955, Cod. Fisc.: TND DNC 55P02 F642K, residente a Montese(MO) in via Don Barbieri n.60, cittadino italiano separazione dei beni;

Sig. Tondi Claudia, nata a Montese(MO) 04/11/1932, Cod. Fisc.: TND CLD 32S44 F642C, residente a Argenta (FE) in via Angelo Manica n.7, cittadino italiano vedova;

Sig. Lega Laura, nata a Bologna(BO) 12/10/1967, Cod. Fisc.: LGE LRA 67R52 A944I, residente a Valsamoggia (BO) in via Cà Bianca n.12/2, cittadino italiano in separazione dei beni;

Sig. Tondi Carlo, nato a Montese(MO) 25/09/1952, Cod. Fisc.: TND CRL 52P25 F642N, residente a Angera (VA) in via Lombardia n.2, cittadino italiano in comunione dei beni con la Sig.ra Bernardoni Elena, nata a Bologna(BO) 30/01/1958, Cod. Fisc.: BRN LNE 58A70 A944G, residente a Angera (VA) in via Lombardia n.2, cittadino italiano;

Sig. Lega Enzo, nato a Bologna(BO) 03/12/1930, Cod. Fisc.: LGE NZE 30T03 A944R, residente a Bologna(BO) in via Lodovico Varthema n.13, cittadino italiano vedovo;
DETTI COMPARENTI, DELLA CUI IDENTITÀ PERSONALE IO SEGRETARIO GENERALE 
SONO CERTO, CON QUEST’ATTO CONVENGONO QUANTO SEGUE, 
Premesso:
Che i Sig.ri dei Sig.ri Bernardi Patrizia in comunione con De Filippo Mario, Tondi Maria, Sig. Tondi Marco in comunione con la Sig.ra Pirli Patrizia, Sig. Tondi Giacomo in comunione con la Sig.ra Dessì Elena, Sig. Tondi Domenico in separazione beni, Sig.ra Tondi Claudia, Sig.ra Lega Laura in separazione dei beni, Sig. Tondi Carlo in comunione con la Sig.ra Bernardoni Elena, Sig. Lega Enzo, risultano proprietari dell’immobile distinto al N.C.E.U. di Campo nell’Elba 
al Fg. 32 mapp. 679;
Premesso che i Sig.ri Tondi Claudia, Tondi Maria, Bernardi Patrizia in comunione con De Filippo Mario nato a Mondragone (CE) il 01/02/1968, Lega Enzo e Lega Laura, Tondi Carlo in comunione con Bernardoni Elena nata a Bologna in data 30/01/1958 , Tondi Marco in comunione in Pirli Patrizia nata a Vignola (MO) il 28/07/1972, Tondi Giacomo in comunione con Dessì Elena nata a Selegas (CA) in data 09/08/1953, Tondi Domenico separazione dei beni sono proprietari giusta successione Tondi Angelina del 11/04/2013 n° 1325 volume 9990,  successione Sig.ra Tondi Severina del 14/07/2014 Numero 2241 volume 9990 e successione Sig.ra Tondi Tomasina del 23/02/2022 Numero 78753 volume 88888 dell’immobile distinto al N.C.E.U. al foglio 32 particella 679 Sub. 601 rispettivamente con le seguenti quote:

· Tondi Claudia 1/7;

· Tondi Maria 1/7;

· Bernardi Patrizia in comunione con Sig. De Filippo Mario 1/7;

· Lega Enzo 1/14;

· Lega Laura 1/14;

· Tondi Carlo in comunione con Bernardoni Elena 1/7;

· Tondi Marco in comunione con Pirli Patrizia 1/14;

· Tondi Giacomo in comunione con Dessì Elena 1/14;

· Tondi Domenico 1/7;

· Che i Sig.ri Bernardoni Elena, Pirli Patrizia, Dessì Elena e De Filippo Mario hanno prestato il loro consenso affinchè nell’acquisto del bene oggetto del presente atto le quote  di competenza siano escluse ex Art. 179 lett. f del Codice Civile italiano dalla comunione legale.
· Che dall’esame degli atti comunali risulta una pratica di condono edilizio L. 47/85 per la terrazza a tasca
· Che gli attuali comproprietari a seguito di accertamenti più approfonditi hanno rilevato che la terrazza oggetto di Condono non ricade su proprietà pubblica, pertanto gli stessi sono giunti alla determinazione di procedere all’acquisto dell’immobile in questione con le medesime quote di cui risultano già proprietari dell’immobile in oggetto; 
· che con delibera di Consiglio Comunale n° 22 del 20/04/2023
è stato approvato il piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari dei beni di proprietà comunale 2023/2024/2025.
· che con la Determina n° 06 del 10/01/2023 veniva dato incarico al Geom. Franco Pacini per la stima a prezzo di mercato della porzione immobiliare in loc. Pomonte;

· che il tecnico incaricato ha depositato in data 17/01/2023 Prot. n° 700 la relazione tecnico-estimativa di porzione di fabbricato con annessa area di pertinenza posta in Comune di Campo nell’Elba (LI) in Loc. Pomonte;
· che con delibera di Giunta Comunale n. ….. del 00/00/2023 si è approvato lo schema del presente atto di Compravendita
LE PARTICELLE INTERESSATE RISULTANO COSÌ IDENTIFICATE:

Comune di Campo nell’Elba N.C.T. al Fg. 32 Mapp. n. 735 (Ente Urbano) di Mq. 4,00 graffato al mappale 679 Sub.601, 

Tutto ciò premesso, le Parti, riconosciuta e ratificata la precedente narrativa come parte integrante e sostanziale del presente contratto, dispensando l’Ufficiale rogante dalla relativa lettura;

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

Art. 1
Si approvano specificatamente le premesse che si intendono far parte integrante e sostanziale del presente atto, che qui s’intendono materialmente trascritte.
Art. 2

· Il Comune di Campo nell’Elba nella persona del costituito suo rappresentante Arch. Priscilla Braccesi, vende in piena ed assoluta proprietà alla parte acquirente e con le seguenti quote: 
· Tondi Claudia 1/7;

· Tondi Maria 1/7;

· Bernardi Patrizia 1/7;

· Lega Enzo 1/14;

· Lega Laura 1/14;

· Tondi Carlo 1/7;

· Tondi Marco 1/14;

· Tondi Giacomo 1/14;

Tondi Domenico 1/7;

Come sopra meglio identificati, tramite loro procuratore speciale Sig. Stefano Poppi che accetta ed acquista, la proprietà della seguente particella individuata catastalmente come segue:
Comune di Campo nell’Elba N.C.T. al Fg. 32 Mapp. n. 735 (Ente Urbano) di Mq. 4,00 graffato al mappale 679 Sub. 601;

Il tutto come meglio evidenziato giusto frazionamento redatto dal Geom. Valerio Anselmi del 07/03/2016 Protocollo: LI0014863/2016 allegato sotto la lettera “D”. 
La parte venditrice, ai sensi dell’articolo 29, comma 1 bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52, dichiara e garantisce che la planimetria allegata corrisponde alle planimetrie depositate in Catasto e che i dati catastali relativi alle unità oggetto di compravendita, come sopra riportate, e le planimetrie catastali depositate in Catasto e allegate al presente atto sono conformi allo stato di fatto.

La parte venditrice dichiara, conseguentemente, la piena conformità allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie già citate, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale, dando atto che non sussistono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all’obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa; 
Art. 3
Il prezzo della presente compravendita è di € 7.000,00(euro settemila,00) che l’Acquirente ha già provveduto al pagamento e pertanto il Comune di Campo nell’Elba in persona dell’Arch. Priscilla Braccesi dichiara di aver già ricevuto con accertamento n xxxx del 00/00/2023 la somma summenzionata:

Art. 4

La vendita dell’immobile sopra descritto è fatta e accettata nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova, e comprende ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, con tutte le servitù attive e passive di quanto alienato, apparenti e non apparenti e con tutti i pesi ed oneri ad esso inerenti. 
Ai fini e per gli effetti dell’art. 18, comma 2, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e dell’art. 30, del D.P.R. n. 380/2001 il Comune produce il certificato di destinazione urbanistica n° xx/2023 in data 00/00/2023  prot. n. 0000 qui allegato sub “E”, dichiarando che dalla data del suo rilascio non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici vigenti.

Art. 5

La parte alienante, garantisce la piena e legittima proprietà della particella di terreno identificata al N.C.T. al Fg. 32 Mapp. n. 735 (Ente Urbano) di Mq. 4,00 graffato al mappale 679 Sub. 601 oggetto di vendita e garantisce, in ogni modo, espressamente la parte acquirente per ogni eventuale danno che potesse derivargli da evizione totale o parziale della cosa venduta e per ogni altra azione o molestia da parte di terzi. Garantisce inoltre la libertà dell’immobile stesso da qualunque censo, canone, peso, vincolo o gravame, specie fiscale o ipotecario, o trascrizioni pregiudizievoli e da diritti reali a terzi spettanti. La parte venditrice, ai sensi dell’art. 10 della Legge 21 Novembre n. 353, dichiara che il terreno sopra citato e identificato catastalmente non è stato percorso dal fuoco nei precedenti quindici anni e non risulta iscritto in alcun elenco comunale. La parte venditrice garantisce di aver provveduto al versamento di tutte le imposte, tasse e tributi relativi all’immobile compravenduto ed in particolare che non sussistono crediti che possano comportare il privilegio ai sensi della normativa vigente. 
Art. 6

Tutte le imposte, nonché i tributi di qualsiasi specie o natura afferenti la particella identificata al N.C.T. al Fg. 32 Mapp. n. 735 (Ente Urbano) di Mq. 4,00 graffata al N.C.E.U. mappale del 679 Sub. 601.  passano da oggi a carico della parte acquirente.

Art. 7
La formale consegna degli immobili alienati è fatta da oggi, con la stipula del presente contratto.

Art. 8

Per tutto quanto non contemplato nel presente atto, le Parti contraenti si riportano alle disposizioni del codice civile.

Art. 9

Ai sensi della legge 19 maggio 1975, n. 151, e per le finalità di cui agli artt. 2645 ter e 2659 c.c. la Parte acquirente dichiara di essere tra loro: Tondi Carlo e Bernardoni Elena in Comunione dei Beni, Tondi Marco e Pirli Patrizia in comunione dei beni, Tondi Giacomo e Dessì Elena in comunione dei beni, Tondi Domenico in separazione dei beni, Bernardi Patrizia in comunione con De Filippo Mario, dando atto che i Sig.ri Bernardoni Elena, Pirli Patrizia, Dessi Elena e De Filippo Mario prestano il loro consenso affinché le quote sopra descritte e di competenza siano escluse ex Art. 179 lett. f del Codice Civile italiano dalla comunione legale ( vd. Procure allegate).
Art. 10
Tutte le spese inerenti al presente atto, comprese quelle di registrazione e trascrizione, sono a carico esclusivo della parte acquirente. Ai fini INVIM il rappresentante del Comune dichiara che l’Amministrazione comunale è esente per legge, ai sensi della L 24/12/1993 n. 560, legge 12 Gennaio 1997 n. 5 e legge 15 maggio 1997 n. 127, e che l’atto è altresì esente da IVA ai sensi della risoluzione del Ministero Finanze n. 154/E/III-7-321 del 5 giugno 1995. Parte acquirente e Parte venditrice danno atto che nessun rapporto di coniugio, di parentela in linea retta ed assimilato sussiste tra loro e che non si sono avvalsi di un mediatore.

 Si chiedono i benefici di legge, ove applicabili, vd. Al riguardo Agenzia delle Entrate, Circolare n. 2/E, Modifiche alla tassazione applicabile, ai fini dell’imposta di registro, ipotecaria e catastale, agli atti di trasferimento o di costituzione a titolo oneroso di diritti reali immobiliari – Articolo 10 del D.Lgs. 14 marzo 2011, n. 23, Roma, 21 febbraio 2014.
All’uopo si richiede la tassazione dell’imposta di registro al 9% e la tassazione dell’imposta ipotecaria e catastale in misura fissa per l’importo di € 50,00.
Agli effetti della registrazione le Parti venditrice ed acquirente dichiarano di non trovarsi tra loro in alcuno dei rapporti previsti dall’articolo 26, del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131.

Art. 11
Le Parti autorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari a trascrivere il presente atto. Le parti dispensano lo stesso Conservatore dei Registri Immobiliari dall’iscrivere ipoteca legale, con esonero del signor Conservatore dei Registri Immobiliari di Portoferraio da ogni responsabilità al riguardo.

Art. 12
Ai soli effetti dell’iscrizione del presente documento a repertorio del Segretario Comunale, le Parti dichiarano che il valore del presente atto è di € 7.000,00 (euro settemila,00)
Art. 13
Dichiarazione sostitutiva di atto di notorietà, a sensi degli artt. 46 e segg. T.U. in materia di documentazione amministrativa di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445: le Parti consce delle sanzioni penali previste dall’art. 76, citato D.P.R. n. 445/2000 per le ipotesi di falsità in atti e di dichiarazioni mendaci ivi indicate, in relazione a quanto disposto dall’art. 35, comma 22 decreto legge 4 luglio 2006, n. 223 dichiarano quanto segue:

· che il corrispettivo, quale sopra riportato, è stato corrisposto tramite bonifico bancario presso la tesoreria comunale in data 00/00/2023; 

· che per la stipulazione del presente contratto essi dichiaranti non si 
sono avvalsi di un mediatore. Richiesto, io Segretario ufficiale rogante 
ho ricevuto questo atto da me redatto mediante strumenti informatici 
su 12 pagine a video di cui undici per intero fin qui dell’undicesima, 
dandone lettura alle Parti, le quali l’hanno dichiarato e riconosciuto 
conforme alle loro volontà, per cui a conferma lo sottoscrivono in mia 
presenza con firma autografa. Dopo di che, io Segretario ho apposto la 
mia firma autografa, in presenza delle parti;
Il Comune 
Arch. Priscilla Braccesi
Per la parte acquirente   
Sig. Poppi Stefano
Il segretario 
Rossi dr. Antonella

