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COMUNE DI CAMPO NELL'ELBA

NORME TECNICHE PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO DI FABBRICAZIONE

ART. I

futto il territorio comunale, ai sensi della L.U. 17 agosto 1942

n° 1150 inteyrata dalla levve 6 agosto 1967 e dai D.M. in data
aprile 1968 e 2 aprile 1968, viene ripartito nelle seguenti =zone

territoriali omogenee:

| -

h - Le parti del territorio interessate da agvlomerati urbani che

rivestono carattere storico, artistico o di particolare pregio

ambientale, comprese le aree circostanti che posscno conside-
rarsi, per tali caratteristiche, parte integrante degli agulo-
merati stessi;

Le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate
diverse dalla zona A;

T
|

- Le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediati-
vi residenziali;

o5

- Le parti del territorio destinate a insediamenti per impianti
industriali o ad essi assimilati;

Le parti del territorio destinate ad usi agricolij;

i R e =
|

- Le parti del territorio destinale ad attrezzature ed impianti
di interesse g¢generale.

{ ART. 2

DESTINAZIONI D'USO

|

i

Hn base alle prescrizioni di cui ai vari articoli, l'edificazione
nel territorio comunale deve rispettare nell'ambito delle varie
zone, ove indicate, le destinazioni d'uso.

| I1 rilascio delle singole licenze edilizie, di abitabilita, di
Lgibilité, di esercizio & subordinato alla stipula di atti di vin-

Lolo di destinazione specifica, trascritti nei registri immobilia-

ri.

NOTA: I simboli yrafici rappresentano la simbulogia usata nel-
le tavole scala 1:2000.




ART. 3
Zone A - CENTRO STORICO
Sottozona Al Simbolo grafico i//
7

Comprende i centri storici. Vi sono consentiti solo il restauro
conservativo degli edifici, e le demeolizioni di corpi di fabbrica
privi di valore architettonico per la bonifica del tessuto urbano o
per la bonifica di giardini o cortili.

Sono vietate: ogni qualsiasi trasformazione; ogni demolizione e
ricostruzione, - ogni aggiunta edilizia, ogni modifica delle coperture
esistenti, ovuni modifiica dell'arredo urbano antico.

Sono counsentite solo operazioni in ordine alle esigenze di conso-
lidamento ed a guelle igeniche e di abitabilita degli edifici. Per
operazioni di consolidamento devono intendersi solo guelle necessarie
ad assicurare la stabilita dell'edificio e riguardanti fondazioni,
strutture portanti e coperture, e che non comportino modifiche od al-
terazioni sostanziali alle strutture murarie originarie dell'edificio.

Per gli edifici notificati ai sensi della legge 1,/6,/1939, n.1089
e della legge 29/6/1939 n.1497, valgono le eventuali disposizioni
maggiormente restrittive delle legygl stesse.

E' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere (comprese
tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, giardini, cortili, chio-
strine ed in genere tutti ¢li spazi liberi. Dovranno rimanere inalte-
rate le aree inedificate interposte tra gli edifici o comungue ad
essi afferenti. Talli aree dovranno rimanere inalterate anche nella
forma. L'unico intervento ammesso 'é gquello del restauro conservativo.

Allo scopo di rendere possibile, con rispetto dei criteri conser-
vativi e di restauro, operazioni di risanamento organico ed unitario,
saranno dal Comune redatti dei piani particolareggiati di esecuzione
che interesserarino gradualmente singoli comprensori sulla base mini-
ma di un isolato. Il Comune provvedera ad effettuare indagini sto-
rico economiche necessarie all'individuazione, in ciascun comprenso-
rio, dei caratteri e dei gradi dell'intervento.

Dalla destinazione d'uso della sottozona Al sono esclusi:

- Depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
- Rimesse per automezzi di portata superiore a 10 g.lij;

- Impianti industriali di gqualsiasi genere e laboratori anche di
carattere artigianale;

- Caserme, istituti.- di pena, ospizi o ospedali ¢ case di cura con
pita di 30 letti;

- Alberghi con pia di 30 letti;

- Ceritri mercantili;

- Mattatoi;

- Supermercati;

- Stazioni di servizio per la distribuzione di carburanti;

- Depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiiuti urbani.




I1 Comune avra facolta di rifiutare (e revocare) licenze per in-
stallazioni di esercizi a carattere commerciale e di uffici pubbli-
ci e privati che arrechino molestia o costituiscano pregiudizio ed
intralcio alla circolazione o comportino aumento di carico urbanisti-
cos J

I1 Comune avra facolta di consentire a nuove destinazioni d'uso
(tranne quelle sopra indicate), gqualora queste siano compatibili con
il cardttere urbanistico, oltre che storice ed artistico, del comples-
so e, soprattutto non contrastino con la concezione unitaria propria
dei singoli organismi edilizi.

Sottozona A2 Simbolo grafico

T

Comprende le aree urbane sostanzialmente da conservare in gquanto
inteurative dei eentri sterici.
Vi sono ammessi:

a) - per gli edifici di valore storico e storico-architettonico o
storico-ambientale il solo restauro conservativo;

b) - per ygli edifici moderni di scarso valore storico e storico-archi-
tettonico o storico-ambientale, la sola ristrutturazione entreoc la

volumetria esistente.

Sono escluse le demolizioni e le ricostruzioni.

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte tra
¢li edifici o comunque ad essi afferenti. Tali aree dovranno rimanere
inalterate anche nella loro forma. L'unico intervento ammesso & quel-
lo del restauro conservativo.

E' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere (comprese
tettoie) anche provvisorie o prefabbricate, giardini, cortili, chio-
strine ed in genere tutti gli spazi liberi.

Dalla destinazione d'uso della sottozona AB sono esclusi:

- depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
- rimesse per automezzi di portata superiore a 10 g.li;
- impianti industriali di qualsiasi genere;

- caserme istituti di pena, ospizi o ospedali o case di cura con piu
di 50 letti;

- alberghi con piua di 30 letti;
— centri mercantili;

- Supe;mercati;

- mattatoi;

- stazioni di servizio per la distribuzione di carburante;

- depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiuti urbani.




S

Nella destinazione d'uso della sottozona A_ sono ammessi labora-
tori artigiani, esercizi commerciali, uffici pubblici e privati, a
condizione che non arrechino molestia, che non costituiscano pregiu-
dizio ed intralcio alla circolazione, che non comportino aumento del
carico urbanistico, che siano compatibili con il carattere urbanisti-
co, oltre che storico ed artistico, del complesso e, soprattutto, non
contrastino con la concezione unitaria propria dei singoli organismi

edilizi.

ART. 4

“

Zona B
1

Simbolo grafico

Destinazione d'uso:

Sono ammesse: abitazioni, uffici, negozi, esercizi pubblici,
autorimesse, laboratori artigiani purché non nocivi né molesti.
- Nella zona B & consentito costruire case a schiera e case 1so-
late a uno, due o tre piani. '

Dovranno essere seguite le seguenti prescrizioni:

- I1 volume costruibile fuori terra non pud superare il rapporto
di I mc/mg. rispetto alla superficie del lotto

I £ = mc/mg. I

- La superficie copribile non deve superare il 30% del lotto

=

- L'altezza massima del fabbricato non deve superare m. 10,50

H max = 10,50




_5__.
— I distacchi minimi tra fabbricati antistanti non devono
essere inferiori all'altezza del fabbricato pit alto e ir

nessun caso la distanza tra pareti finestrate e pareti an
‘tistanti sara inferiore a me 10

— I1 distacco dal filo stradale dovra essere almenc m. 3

— La distanza_ dei fabbricati dai confini dovra essere almeno
euguale ad > della massima altezza del fabbricato e comunaue
in nessun caso sara inferiore a Me Se-

ART . 5 =7

Zona 82

Simbolo grafico  [eirecetsted

Destinazione d'ucso:

Sono ammesse abitazioni, esercizi pubblici, nedgozi, magaz
zini ed autorimesse.-

Nelle zone B & consentito costruire case a schiera e icolate
a uno o due piani piu il piano terra.-

Dovranno essere seguite le seguenti prescrizioni:

- I1 volume costruibile fuori terra non deve superare il rap-
porto di 0,8 mc./ma. rispetto alla superficie del lotto

I £ = mcs/mas 0,8
- La superficie coperta non deve superare 1l 30% del lotto

Re = 30%

-~ I1 lotto minimo deve essere di ma. 600
- L'altezza massima del fabbricato non deve superare m. 9,00
H max = 9,00 m.
Per il conteggio del volume valgono le indicazioni

fornite all'arte 4 comma 6.—

- I distacchi minimi tra fabbricati antistantli non devono es

sere inferiori all'altezza del fabbricato pil alto e, in nes
sun caso, la distanza fra pareti finestrate e pareti anticstanti
sara inferiore a me 10.-

MILANO - A3 7115/, -
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- Il distacco dal filo stradale dovra essere di m. 5 per strade di
larghezza inferiore a m. 7 e di m. 7,50 per strade di larghezza
superiore a m. 7

- La distanza dei f{abbricati dai confini dovra essere almeno I,/2 dalla
massima altezza del fabbricato e comunque in nessun caso inferiore
a m. 5.

ART. 5 bis

Zona B
3

o g
Simbolo g¢rafico %\y
* é%etfk‘r

destinazione d'uso:

7,

Sono ammesse abitazioni, esercizi pubblici, negozi, magazzini ed
wutorimesse. ,
Nelle zone B & consentito costruire case a schiera e isolate a uno
> due piani pid il piano terra.
Dovranno essere seguite le seguenti prescrizioni:
- Tl volume costruibile fuori terra non deve superare il rappoeorto di
0,6 mc/mg. rispetto alla superficie del lotto

I f = mc/mg. 0,6
- La superficie coperta non deve superare il 30% del lotto

R ¢ = 30%

Il lotto minimo deve essere di mg. 600
- L'altezza massima del fabbricato non deve superare m. 9,00
H max = 9,00 m.

Per il conteggio del volume valgono le indicazioni fornite al-
L*art. 4 comma 6.

- I distacchi minimi tra fabbricati antistanti non devono essere in-
feriori all'altezza del fabbricato piu alto e, in nessun caso, la
distanza tra pareti finestrate e pareti antistanti sara inferiore
a m. 10,

I

11 distacco dal filo stradale dovra essere di m. 5 per strade di
larghezza inferiore a m. 7 e di m. 7,50 per strade di larghezza
superiore a m. 7.

1

La distanza dei fabbricati dai confini dovria essere almeno 1/2
della massima altezza del fabbricato e comungue 1in nessun
caso inferiore a m. 5.




ART. 6
Zona di espansione residenziale:

1 - Zona C

Simbole grafico [%,%.%%Y ¢

Destinazione d'uso: vedil zone 52 e B3

Il volume costruibile fuori terra non deve superare il rapporto di

D,6 me/mg. rispetto alla superficie del lotto
I £ = mc/mg. 0,6
- La superfiicie coperta non deve superare.,ilr 20% del lotto
R ¢ = 20% |
= Il lotto minimo deve essere di mg. 800
- L'altezza massima del fabbricato non deve superare m. 7,50.

Tale zona deve essere soggetta obbligatoriamente a lottizzazione
convenzionala secondo guanto dispone la leguge 17,8/1942 n° 1150 e
5uccesslve, ovvero prescrivendo la procedura e ¢gli oneri che guesta
tontempla.

Per gquantou riguarda il cunteyggio dei volumi, le distanze dai con-
fini, tra edifici e dal filo strada vale guanto esposto per la zona
8_ e B,_ . '

2 3

2 - Zona per l'edilizia sovvenzionata

Simbolo grafico 291445

Destinazione d'uso:

Sono ammesse abitazioni di tipo economico popolare ed autorimesse
annesse alle abitazioni.

Gli edifiici dovranno essere conformi a guanto prescritto dalle
legui 18,/4/62 n® 167 e 22/,10/,71 n° 365.

Tale zona deve risultare sogyetta a piano particolaregygiato secon-
o gquanto disposto dalla legge 18/4,1962 n® 167 e successive modifi-
fazioni.

E' consentita la costruzione di case a schiera ed isolate a uno
) due piani scyuuendo le. seguenti prescrizioni:

I £ = mc/mg. 0,6
R e 20%

Il lotto minimo deve essere di mg. 1000, l'altezza massima del
‘abbricato non deve superare m. 7,50

Per guanto riguarda il contegygio dei volumi, le distanze dai con-

‘ini, tra edif'ici e dal filo strada, vale guanto espusto per la
rona Cl .=




Zona turistico alberghiera

Simbolo grafico

Destinazione d'uso:

E' consentita la costruzione di edifici destinatl a residenze
collettive di tipo turistico guali alberghi, pensioni, colonie,
villaggl turistici e con attrezzature al loro servizio.

Dovranno essere segulte le seguenti prescrizioni:

11 volume costruibile fuori terra non puo superare il rapporto
di I mcsmg. rispetto alla superficie dgl-lotto

I £ = L me/rmyg.

La superficie copribile non deve superare 1,5 del lotto
Rc = 20%

L'altezza massima non deve superare i m. 7,50
H max = 7,50

11 lotto minimo deve essere almeno myg. 3000.-

Per i distacchi dal filo siradale vale guanto espousto per la
zona C .

Gli spazi liberi devonou essere sistemati e mantenuti a giardi-
no e comungue alberati.-

ART. 8

Zona Campingyg

Simbole ygrafico

Destinazione d'uso:

Campeyggi ed attrezzature analoghe.

Sono ammesse tutte guelle attrezzature occorrenti al funziona-
mento di una attivita di campevgvio secondo le norme vigenti in
materia.

Le aree in ogygetto non dovranno essere occupate oltre il 50%
‘della superficie disponibile.-

Dovra inoltre essere effettuata la rotaziocne annuale dell'area

occupata per creare le coundizioni di riformazione del soprasuoclo.-




ART. 9

Zona per attrezzature pubbliche

Simbolo grafico []

Jestinazione d'uso:

Scuole di ogni ordine, ambulatori, centri sociali, culturali ed
zdif'ici per lo spettacolo, chiese e attrezzature commerciali di
5vago.

Noni viene fissato limite volumetrico e di superficie lasciando
zeme indici massimi guelli previsti dalla legge urbanistica vigente.

L'altezza massima ammissibile & Tissata. in m. 10.

Eventuali alloggi di servizio alle attrezzature di cui sopra po-
Eranno essere previsti in misura nen superiore sl 10% del volume

zomplessivo.
ART. 10

Zona a verde pubblico attrezzato

Simbolo grafico

Jestinazione d'uso:

Parchi, giardini, campl di gioco, attrezzature per lo sporl ed
il tempo libero e tutti i servizi annessi a queste attrezzature.
‘1
i

E' fattoc obblige comunaue nel realizzare gqueste attrezzature di

1o superare 1 seguenti indici:
Rapporto di copertura Rc = I,/30 dell'areca a disposizione
Indice di fabbricabilita I_= 0,03 mc/mg.
i

Altezza massima H max = 7,00 m;
ART. II

Zona per attrezzature balneari (private e pubbliche)}

Simholo grafico

Jestinazione d'uso:

Attrezzature balneari e loro servizi, guali; cabine, Jdoccie ecc..
Valgono i seguenti rapporti:

it

Rapporto di copertura Rc 4,10

Altezza massima H max = 3,00 m.
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ART. 12

Zona per attrezzature aerecportuali

Simbolo grafico

Destinazione d'uso:

Aereoportoe, attivitd ed impianti ad esso connesso.
Senc ammesse costruzioni e servizi occorrenti per il funziona-
mento delle attivita aereoportuali secondo le norme di legue vi-

genti in materia.
ART. 13 P
Zona El agricoela

Simbolo grafico

E' consentita la costruzione di case rurali isolate a uno o due
piani, di edifici rurali, quall stalle, impianti per allevamenti,
fienili serre, magazzini, depositi ed altri eventuali complessi
tecnici counnessi con la conduzione del fondo.

Per le costruzioni della zona El valgono 1 seguenti indici:

indice di fabbricabilita (per abitazioni)

1. = 0,03 mc/mqg.

servizi quali stalle,magazzini,fienili ecc...
verranno computati a parte perché I'If complessivo

non superi lo 0,06 mc/mg.

altezza massima H max = 7,50 m.

Fer i fabbricati esistenti ricadenti nella zona E_ & consentita

la conservazione deil volumi e delle altezze attuali anche in caso
di demoplizione e ricostruzione con l'obbligo del mantenimento del-
1l'uso agriceleo anche se cid comporta la non osservanzd delle dispo-

sizioni di cui sopra.
In caso di uso non agricolo & consentita la conservazione del
Tabbricato esistente.
ART. 14

Zona E2 agricola

Simbolo grafico

Per la zona E vale guanto esposto nell'art. 13 per la zona
Ei » con la sola modifica agli indici che sono i seguenti:

¥

e = 0,01 mc/mg.

Altezza massima m. 6,00




ART. 15

Zona di totale rispetto paesistico ambientale

- - _____/-"'7
Simholo grafico .
e ~

In tale zona & vietata la costruzicone di qualsiasi edificio an-
che se di carattere provvisorio.

E' consentita la utilizzazione di tali zone per parcheggi.

Le costruziconl esistenti, gualora non venga prevista la demoli-
zione, potranno sussistere purché non ne venga alterata la volume-
trica.

ART. 16

Zona viaria e di rispetto viario{ D.X. I1.4.1968)

-

Simbolo grafico

Non € consentita alcuna costruzione ad eccezione degli impianti
di rifornimento di carburante e loro accessori.
E' consentita la utilizzazione di tali zone per la creazione di
" parchegygi.

ART. 17

Zona di rispetto cimiteriale

S+mbolo grafico -

L

Tale zona secondo le norme vigenti & destinata al rispetto ci-
miteriale.

Non & consentita alcuna costruzione.

Potranno sussistere ygli edifici esistenti purché non ne venua
alterata la volumetria.

ART., 18

Per costruzioni esistenti nelle zone A {centro storico) e 51 E2
(agricole} di cul agli art. 3-13-14-15, guanto sia stata effettiva-
mente accertata da parte dell'Ufficiale Sanitario una carenza di
servizi igenici o la non rispondenza degli stessi ai reguisiti ige-
nico sanitari prescritti dal regolamento edilizio, nel caso non
sia possibile provvedere aive;samenté:miiwégﬁaéag pud, in via ecce-
zionale, concedere permessi in deroga alle prescrizioni ed agli in-
dici di zona previsti dalle presenti norme, al solo scopo di risa-

.nare le situazioni di cui sopra, fermo restando il decoro dei pro-
spetti esterni ed il rispetto di quanto previsto dal regolamento
edilizico.-




- 12 -

Art, 19

Zona a verde privato

Simbolo grafico e —

In tale zona sono consentite opere di consolidamento e ristrut-
turazione delle costruzioni esistenti.-

Potra in certi casi essere consentita anche la demoliziocne (pre
vio parere della Soprintendenza per i Beni Ambientali, Architettonici,

hrtistici_e Storici) di fabbricati privi di valore artistico e storico,-

In nessun caso la ricostruzione di detti corpi di fabbrica potra
superare l'altezza ed il volume degli edifici preesistenti,-

I1 verde esistente dovra essere in ogni caso conservato,-

Art, 20

ey
Simbolo grafico vi}é?éi/

Aree di servizio alberghiero come previsto dal D.P.R. 31.3.1572,.-

La destinazione di tali aree & regolata dal D.P.R, medesimo.-
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